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   Detailed Proposed Scenario )  (السيناريو المقترح: ثالثاً

  

  لمنطقة التاريخيةالسيناريو المقترح ل: أولاً

  

 داخل المنطقة التاريخية، كما تم تحديد جميع        والجمعيات العاملة  المباني العامة والمؤسسات  جميع  تحديد  بداية تم   

  ).1انظر خارطة رقم ( جمع بينهمااستخدام ياري أو المباني المستخدمة سواء كانت مستخدمة سكنياً أو تج

 وطبيعة التكتيل المعمـاري     بناء على تكوين النسيج المعماري لها      مناطقعشر   لىتقسيم المنطقة التاريخية إ   تم  

انظر خارطة رقـم    ( افتراح السيناريو الخاص بكل منطقة وطبيعة التدخلات المقترحة       كم تم    والأستعمال الحالي،   

2.( 

 

 :تدخلات العامة التي تنطبق على جميع المناطقال 

  

A.      بعد وضع   أثيثها داخل المنطقة التاريخية، بالإضافة إلى ت      وضوحا وبروزا تبليط الأزقة لتصبح أكثر 

المشوهة ت  داوالتمدي لإزالة الأسلاك    جدران، وذلك كل تمديدات البنية التحتية تحت الأرض وداخل ال       

 . طرقاتلل

B. ة وضع إشارات موحدة ومعرف(sign system)وتـسمية الـشوارع   ، لمداخل المنطقة التاريخية 

 .  وترقيم المباني،والأزقة

C. تأهيل الآبار في المنطقة التاريخية لتجميع المياه. 

 

  :التدخلات التفصيلية للمناطق

  

 )1(المنطقة رقم  

ارع التجـاري،    والذي يؤدي إلى الـش     ،)المدخل الرئيس ( وهي منطقة المدخل الغربي للمنطقة التاريخية       

يتميز الـشارع بحركـة     . ويبدأ عند دير اللاتين وينتهي بنهاية الشارع التجاري بحوش أبو جاسر وعلية ربيع            

من قبل سكان ومستخدمي المنطقة التاريخية، وهي منطقة تجمع ما بين السكن والأنـشطة              نسبيا  نشطة ودائمة   

 :  بالاتيها،مقترحة علي، ويمكن تلخيص التدخلات ال)3انظر خارطة رقم  (التجارية

A.            ويـشمل ذلـك    التاريخية،  تأهيل المنطقة الواصلة بين دير اللاتين والمدخل الغربي الرئيس للمنطقة

اتجـاه  ( وتحديـد حركـة المـرور        ، ومعالجة الساحة أمام المدخل    ،محطة تنزيل وتحميل للركاب   

 . بهذا الجزء من الشارع، ومعالجة علاقة مداخل المباني)لبلديةالى االاتجاه الذي يؤدي /واحد
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B.           لحركـة  ) أبو جاسر وعلية ربيع   (تخصيص الشارع التجاري الذي يصل بين منطقة المدخل وحوش

سـيارات الإسـعاف    (المشاة فقط، مع عدم السماح للسيارات باسـتعماله إلا لـسيارات الخـدمات              

 )  الخ ... ، وجمع القمامةوالاطفائية

C.       التاريخية عن طريق مساعدة السكان في إعـادة تأهيـل          تحسين الظروف المعيشية لسكان المنطقة

 .  مع متطلبات الحياة العصريةا من الداخل والخارج لملائمتهانيالمب

D.                تشجيع السكن في المباني التاريخية المهجورة كحوش يوسف ناصر أو حوش سلامة قسيس أو علية

شـراكة  (ا من قبـل المالـك       حوش ناصر القديم، وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيذه        

كسكن طـلاب أو  )  حوش الدوارة( مع إمكانية استخدام حوش كوكب أو حوش مسلم  ).خاصة/عامة

 وتعمل على تخصيص الغرف المـدارة مـن قبـل المؤسـسات         ،نزل فنانين تديره مؤسسات ثقافية    

 .من السنة معينةالمختلفة والفناء أو الفراغ الوسطي لاستضافة حدث ثقافي أو فني خلال فترة 

E. تصميم وتأهيل ساحة حوش كوكب، ليخدم المباني المحيطة، مع ما يلزم من إضاءة وتشجير. 

F.             عن  ،تفعيل النشاط التجاري للشارع التجاري الوحيد في المنطقة التاريخية والمغلق في معظمه وذلك 

 . طريق تشجيع الاستثمارات الصغيرة وتطويرها

G.     سوبرماركت غدير و مخبز أبو سليمان، ومحل الانترنت       (ليا  تفعيل الأنشطة التجارية الموجودة حا (

عن طريق تشجيع الشراء والتعامل معها خلال النشاطات الموسمية واليومية داخل المنطقة التاريخية             

 .   جل تطويرهاأ واقتراح دورة تدريبية لهذه النشاطات التجارية الصغيرة من ،وفي محيطها

H.  المعرشات الغنية بالعناصر الخضراء أمام المحلات التجارية        ك جذب بصري مختلفة   إضافة عناصر

لتوفير ظل كافي للشاري ومستخدم المنطقة، بالإضافة إلى إضاءة الشارع، وتوفير إمكانية عـرض              

 وربط المحلات التجارية بصرياً ومعماريا وجماليا على طـول الممـر            ،بعض البضائع في الخارج   

 .المؤدي للوسط التاريخي

I.   بو صالح الميكانيكي إلى خارج المنطقة التاريخية بالتعاون مع بلديـة بيرزيـت كونـه                أ ورشةنقل

 ويعمـل علـى توسـيخ       ، ويشوه منطقة المدخل   ،النشاط الوحيد الذي يعيق حركة المشاة والمركبات      

الواجهات القديمة، وإزالة المعرش الحديدي المقابل لمحل الميكانيكي والمستعملة من قبله واسـتبداله             

 .  إلى استعمال تجاري أو خدماتيورشة، وتحويل ال)دالية(ش خشب وبعض النباتات بمعر

J.       ووضع لوحة معرفة للمنطقـة التاريخيـة مـع          ،اقتراح مركز استعلامات في منطقة ساحة المدخل 

 . خارطة تعريفية

K.     ناصر والعائلة من حيـث اسـتغلال المبـاني المهجـورة             توفيق تطوير مشروع النزل في حوش 

 .   وإنشاء قاعة متعددة الاستخدامات، لزيادة عدد الغرف وذلك،المجاورة
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L.                  العمل مع البلدية على إيجاد جهة لإدارة وتشغيل النزل من القطاع الخاص أو مؤسـسات المجتمـع

صـندوق  (مشروع إحياء وتطوير المنطقة التاريخيـة       على  المدني، بحيث يعود إيراد هذا المشروع       

 ).   التراث

M.   ا، وتجميع كافة مواد التـراث      م والمعصرة لتصبح مزارا لرواد البلدة بعد ترميمه       إعادة فتح المطحنة

توفير مـساحات   الى   بالإضافة   ، بيرزيت لتعرض في المبنى     في الثقافي المنقول والقصص الشعبية   

 أن تكون مسؤولية تـشغيله      ، بسبب عدم استخدامه الدائم    ،ومن الممكن هنا  . للعروض الفنية المتعددة  

إحدى المؤسسات الناشطة في البلدة كمؤسسة الروزنا أو البلديـة أو مؤسـسة بيـت               من اختصاص   

 . الحجر

 

 )2 ( رقممنطقةال 

تبدأ هذه المنطقة بنهاية الشارع التجاري من الجهـة         .  وهي منطقة مركزية تقع وسط المنطقة التاريخية      

كما وتمتد ما بين الجهة الـشمالية       د شرقا حتى تصل إلى الجهة الشمالية لمبنى جمعية الروزنا،           تالشرقية وتم 

تحتوي هـذه المنطقـة     .  لعلية ربيع مرورا ببعض المباني السكنية وصولا إلى الجهة الغربية للجامع العمري           

 إضافة إلى الفراغ    ،)ساحة علية ربيع وساحة جمعية سيدات بيرزيت      (على ساحتين تؤدي إحداها إلى الأخرى       

كعلية ربيع وحوش أبو جاسر     (وتحيط بها العديد من الاحواش المهمة       . المفتوح المحيط بشرق وجنوب الجامع    

 بالإضافة إلى العديد من المباني الخدماتية كجمعية الروزنا، جمعية سيدات بيرزيت والصحة             ،)وحوش سعادة 

تتميز هذه المنطقة بكونها مركز تجمع للعديد من الخدمات وهي منطقـة دائمـة              . وكسذوكنيسة الروم الارثو  

ط والحركة وساحتها مركزية الموقع تستخدم، بالإضافة إلى ممر وموقف للعديد من السيارات، كمكـان               النشا

. )4انظر خارطـة رقـم      (عرض للعديد من المنتجات المحلية خلال النشاطات الموسمية مثل أسبوع التراث          

 : ويمكن تلخيص التدخلات المقترحة عليها بالاتي

A.     للضرورة القصوى فقط    ااة، مع السماح للسيارات باستعماله    تخصيص الأزقة والساحات لحركة المش 

 ).إلخ...سيارات الاسعاف والإطفائية(

B.   بحيث يشمل العمل   ) خلال مسابقة معمارية   من الممكن أن تكون من    (تصميم شامل للساحات    اقتراح ،

إدخال عناصر خضراء ضمن المساحات المبلطة وما يلزمها من إضاءة ومقاعـد وسـلات لجمـع                

بالإضافة إلى اقتراح ضم الجزء الشرقي من منطقة المدخل لجمعية سـيدات بيرزيـت              . لاتالمهم

 .للساحة العامة

C.                تصميم الفراغ العام المفتوح في محيط الجامع بهدف تحسين وتطوير مرافق الجامع ضمن الفـراغ

 وتوفير مكان مناسـب للمتوضـآت والحمامـات وغيرهـا مـن           ،المحاذي لواجهة الجامع الشرقية   

لكل  والذي تعود ملكيته     ،أما الفراغ المفتوح الواقع في الجهة الجنوبية الشرقية من الجامع         . خدماتال
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وقد تم الاتفـاق علـى   . لجامع، سيتم تصميمه كحديقة عامة تخدم سكان البلدة وزائريهاوا للبلدية  من

 .عهذه الأفكار في الاجتماع الذي تم ما بين مركز رواق والبلدية وممثلين عن الجام

D.  اقتراح حديقة صغيرة )Pocket Garden( وذلك في الممر الضيق المقابل للواجهة الغربية من ،

هذه الحديقـة تعيـد     .  ومشربية الجامع، يمكن تصميم مقعد للجلوس وزرع عناصر طبيعية ونباتات        

تعريف الممر من منطقة مهملة وغير مستغلة الى نقطة جذب وتفاعل اجتماعي، كما ينعكس ذلـك                

 .المظهر العام للمنطقة ايجابا لا سيما من الناحية الجماليةعلى 

E.                اقتراح خطة تشغيل واستعمال مبنى علية ربيع وحوش أبو جاسر والمباني المجاورة لتصبح مركـز

 ويعود دخلـه أو     ،أو مطعم لجذب الزوار   ) منطقة جذب لسكان بلدة بيرزيت    (خدمات بلدية بيرزيت    

مشروع هو تكثيف حركة السكان باتجاه      الذا  دف الأساس من ه   إن اله . وق التراث دخل ضمانه لصند  

المنطقة التاريخية عن طريق خلق نقاط جذب متعددة، حيث انه للوصول إلى منطقة الخدمات هـذه                

 .  من كافة الاتجاهاتالمنطقة التاريخيةيمر المرء بمختلف مناطق 

F.          يت أو غيرها من النـشاطات      ترميم وإعادة استعمال حوش سعادة لجذب إحدى نشاطات جامعة بيرز

  .كمكتب الجامعة للطلاب الأجانب

G.                تحسين الظروف المعيشية لسكان المنطقة التاريخية عن طريق مساعدة السكان في إعـادة تأهيـل

 .المبنى من الداخل والخارج لملائمته مع متطلبات الحياة العصرية

H.          جمعية الروزنـا،   (وخدماتها المختلفة   العمل مع المؤسسات الموجودة حاليا لتطوير أدائها ونشاطاتها

، وربط هذه الأنشطة بإعـادة إحيـاء        )جمعية سيدات بيرزيت، الصحة، وكنيسة الروم الارثودوكس      

 . وتحسين ظروف المعيشة للسكان وتطويرها،وتطوير المنطقة التاريخية

I.             ـ  صميم اقتراح تخصيص جزء من الأرض التابعة للبلدية الواقعة جنوب مركز جمعيـة الروزنـا لت

لعاب أخرى بما  قبل البلدية مع اقتراح نقل بعض ألعاب حديقة البلدية وإضافة أ       حديقة أطفال تدار من   

واقتراح أن يتم الدخول إلى حديقة الأطفال مـن الطـرف الـشمالي             . يتناسب مع التصميم المقترح   

  .للحديقة وغرب مبنى جمعية الروزنا عبر بقايا بوابة إحدى الاحواش المهدمة سابقا

  

 :)3(رقم منطقة ال 

 يوجد بها  باتجاه الجنوب بواسطة شارع إسفلتي مغلق النهاية، حيث          2وهي منطقة تتفرع من منطقة رقم       

ما مهجورة أو مسكونة من قبـل       إ والتي   ،العديد من الأحواش والمباني التاريخية على الجانب الغربي للشارع        

أما الجانب الشرقي للشارع فتقع     . ات الإسمنتية الحديثة  أهالي وموظفي بيرزيت مع العديد من المباني والإضاف       

ها فـي معظمهـا     تتميز هذه المنطقة بأن   .  عليه الواجهة الجنوبية لمبنى جمعية سيدات بيرزيت ومقر الصحة        

طريق (كما تتميز بوجود ممر غير معبد       .  بالرغم من اتصالها بها    2 من المنطقة رقم     سكنية وهي أكثر هدوءاً   

 يوميا من قبل سكان المنطقة التاريخية والمحيط والزوار، حيث يصل بين المنطقة التاريخية              يستخدم) مختصر
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حيث بلدية بيرزيت ومدرسة الماجـدة      ) الشارع الجنوبي للمنطقة التاريخية   (ومحيطها من جهة وشارع البلدية      

 : لاتيويمكن تلخيص التدخلات المقترحة عليها با.  )5انظر خارطة رقم (ىوسيلة من جهة أخر

A.               تخصيص الشارع لحركة المشاة وعمل بعض الأدراج فيه لتسهيل حركتهم للتغلب على الفرق الكبير

سـيارات الإسـعاف    (في المستوى، مع عدم السماح للسيارات باستعماله إلا لـسيارات الخـدمات             

وإعادة حدوده،  وضيح  شجار متنوعة لتعريفه وت   ، بالإضافة إلى تشجير الشارع بأ     )خال... والاطفائية  

تأهيل وتصميم سور جمعية سيدات بيرزيت الغربي، بما يتلائم مع النـسيج المعمـاري التقليـدي                

 . للمنطقة

B.             أو مـساعدتهم   ) ترميم وقائي (تشجيع بقاء ساكني المنطقة فيها عن طريق ترميم مبانيهم من الخارج

 ).م مثلاإضافة مطبخ أو حما( وتحسين مستوى الخدمات ،لتحسين ظروف العيش من الداخل

C.                تشجيع سكن الطلاب في المباني التاريخية المهجورة داخل المنطقة كحوش الوشحة أو حوش العبـد

عبد المجيد، من خلال ترميم المباني من الخارج وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيـذها             

 ).    خاصة/شراكة عامة(من قبل المالك 

D.   بين المنطقة التاريخية ومحيطها مـن جهـة        ) طريق المختصر ال(ية الممر الواصل    التأكيد على أهم

، وتحسين حالـه عـن طريـق        ىمن جهة أخر  ) الشارع الجنوبي للمنطقة التاريخية   (وشارع البلدية   

 .  ، إضافةً إلى  توفير إضاءة ليليةبرازهتوسعته وإحاطته بأشجار وعناصر خضراء لا

  

 :)4 ( رقممنطقةال 

د من مبنى جمعية الروزنا غربـا وصـولا إلـى           تة للمنطقة التاريخية وتم    وهي المنطقة الجنوبية الشرقي   

تتميـز هـذه    . مبنى بلدية بيرزيـت   ) شمال(مدخل المنطقة التاريخية من الجهة الجنوبية الشرقية شرقاً، خلف        

المنطقة بوجود بعض المباني السكنية فيها بالإضافة إلى المقبرة والعديد من الأرضي الفارغة والتـي تـشكل                 

، مـع  2 و1كما تعتبر هذه المنطقة أكثر هدوءا من منطقـة      . هايتها من جهة الشرق حدود المنطقة التاريخية      ن

ويمكن تلخـيص التـدخلات     . )6انظر خارطة رقم    (أنها المدخل الرئيس لمركبات وسيارات السكان والزوار      

 : المقترحة عليها بالاتي

A.        حديـدا، زم من سلاسل وأسوار ليصبح أكثر ت      تعريف المدخل الجنوبي الشرقي وتهيئته، وعمل ما يل 

 بالإضـافة إلـى     ، طبعـا  يصبح المدخل الرئيس والوحيد لسيارات سكان المنطقة التاريخيـة        بذلك  و

سيارات الخدمات، والعمل على ترتيب سور البلدية الشرقي واستغلاله كشاشة عرض أو كلافتـات              

 . اعلانية

B.    اقتراح مسار)loop (   ة  نطقة التاريخية بإتجاه حركة واحد    لحركة السيارات داخل الم)  اتجاه واحـد( 

من المدخل الجنوبي الشرقي عبر الشارع شمال المقبرة ثم الزقاق الفرعي الثالث انتهـاء بالمـدخل                

 .الثانوي الشمالي الشرقي



 6

C.                 اقتراح أن تقوم البلدية بشراء قطعة أرض من الأراضي الشرقية الفارغـة وتخصيـصها كموقـف

نطقة التاريخية وتحسين الأرصفة للشوارع الرئيسية المحيطـة لتنظـيم صـف            لسيارات ساكني الم  

 .  السيارات وترتيب حالها

D.          أو مـساعدتهم   ) ترميم وقائي (مباني من الخارج    التشجيع بقاء سكان المنطقة فيها عن طريق ترميم

 ).إضافة مطبخ أو حمام مثلا( وتحسين مستوى الخدمات ،لتحسين ظروف العيش من الداخل

E.  شجيع السكن في المباني التاريخية المهجورة داخل المنطقة كحوش العايد، من خلال ترميم المباني              ت

 ).    خاصة/شراكة عامة(من الخارج وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيذها من قبل المالك 

F. لحين   والنباتات  الواقعة شرق المنطقة بزرعها بأنواع مختلفة من الأشجار        شجير الأراضي الفارغة  ت 

تنفيذ التوسع العمراني المقترح، والعمل على اقتراح تصاميم لمباني حديثة لأغراض الـسكن فيهـا               

بشرط أن لا يزيد عدد الطوابق عن طابقين من متوسط ارتفاع قطعة الأرض الطبيعي، مـع تقليـل         

، في هذه المنطقة  )  المنية المناطق غير (النسبة المؤوية للبناء للإبقاء على اكبر قدر ممكن من الفراغ           

  .مع إمكانية تنفيذ نموذج منها

G.   تشجير المقبرة بشجر دائم الخضرة لتحسين منظر المقبرة، وإعادة تصميم سور وسـياج             تنظيف و

 . المقبرة لتتناسب وخصوصية الموقع

 

 :)5(منطقة رقم ال 

تاريخية، والـذي يـصل بـين        وهي منطقة الزقاق الفرعي الثالث، الواقع في الجهة الشرقية للمنطقة ال          

تتميز هذه المنطقة بهدوئها    . المنطقة التاريخية  في   الزقاقين الرئيسين في المنطقة التاريخية، وهو أقصر زقاق       

كما يوجد ساحة مخفية إلى حد ما خلـف         .  وذلك لأن معظم المباني التاريخية فيها مهجورة       ،وقلة الحركة فيها  

كما تتميز الحدود الشرقية لهذه     .  بعد تهدم بعض المباني التاريخية فيها      كنيسة الروم الارثودوكس والتي تكونت    

انظر خارطة رقم   ( والمزروعة بأنواع متعددة من الأشجار      من المباني  المنطقة بوجود بعض الأراضي الفارغة    

 : ويمكن تلخيص التدخلات المقترحة عليها بالاتي. )7

A.       من المسار    تهيئة الزقاق لحركة المشاة والسيارات كونه جزء )loop (      المقتـرح الـسابق لحركـة

 .السيارات داخل المنطقة التاريخية

B.              تصميم الساحة الواقعة خلف كنيسة الروم الارثودوكس ووصلها بالكنيسة لتصبح ساحة تابعة للكنيسة

تستخدم كمنطقة تجمع في المناسبات والأعياد، أو اقتراح أن تقوم البلدية بشراء الـساحة والمبنـى                

 الواقع أمامها وتحويلها للمصلحة العامة، إذ من الممكن أن يتم تصميمها كمـدرج مفتـوح                الحديث

 .  للعروض المختلفة
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C.  اقتراح حديقة صغيرة)Pocket Garden ( جنوب غرب الزقاق، تحتوي مقعدا للجلوس تحت فيء

طقـة  شجرة مع إضافة عنصر إضاءة، وذلك لخلق منطقة تفاعل اجتماعي يومي لالتقاء سـكان المن             

 . وتعريف الزقاق بشكل أفضل

D.           ن تـشجيع بقـاء سـكان       إ وبالتالي ف  ،إن الطابع العام لهذه المنطقة هو سكني ونقترح أن يبقي كذلك

تحسين ظروف  على  أو مساعدتهم   ) ترميم وقائي (مباني من الخارج    الالمنطقة فيها عن طريق ترميم      

 وتعتبر هذه الخطـوات   . )مام مثلا إضافة مطبخ أو ح   (العيش من الداخل وتحسين مستوى الخدمات       

 .من أولويات العمل في هذه المنطقة

E.         ى سمندر أو وديع أو نعمـة أبـو         بنتشجيع السكن في المباني التاريخية المهجورة داخل المنطقة كم

حلوة، من خلال ترميم المباني من الخارج وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيـذها مـن                

 ).خاصة/عامةشراكة (قبل المالك 

F.        فمن الممكن تحويلها إلى متجـر أو مطعـم         ،أما المباني التاريخية الصغيرة التي لا تستوعب السكن 

 . صغير يخدم المنطقة ومحيطها

 

 :)6(منطقة رقم ال 

تتميز هـذه   .  وهي الجزء الشمالي الشرقي للمنطقة التاريخية المعروفة بمنطقة حوش أبو عواد وحوش الكيلة            

 مع بعض الإضافات الإسمنتية الحديثة على المبـاني         ،العديد من المباني التي لا تزال مسكونة      المنطقة بوجود   

تتميز المنطقة بالهدوء النسبي بسبب عدم وصول المركبـات إلـى معظـم             . التاريخية أو مباني حديثة كاملة    

رقية والـشمالية لهـذه     كما تتميز الحدود الش   . المنطقة، الا أنها مفعمة بحركة السكان فيها خاصة صغار السن         

كما ترتبط هذه   . المنطقة بوجود العديد من الأراضي الخالية من البناء والمزروعة بأنواع متعددة من الأشجار            

المنطقة بالمدخل الثانوي الوحيد للمنطقة التاريخية، الواقع في الجهة الشرقية، وهو طريق لم يكن لـه وجـود                  

ويمكـن تلخـيص التـدخلات      . )8انظر خارطة رقـم     (جة السكان  إلا أنه استحدث نتيجة لحا      أصلا، تاريخي

 : المقترحة عليها بالاتي

A.                تعريف المدخل الثانوي الشمالي الشرقي وتهيئته، وعمل ما يلزم من سلاسل وأسوار ليصبح أكثـر

 .تعريفا ويصبح المخرج الوحيد لسيارات سكان المنطقة التاريخية بالإضافة إلى سيارات الخدمات

B.  ر  اقتراح مسا)loop (       مـن المـدخل     ةلحركة السيارات داخل المنطقة التاريخية بإتجاه حركة واحد 

            المـدخل الثـانوي     الىالجنوبي الشرقي عبر الشارع شمال المقبرة ثم الزقاق الفرعي الثالث انتهاء 

 .الشمالي الشرقي

C.         سكان المنطقة فيها     وبالتالي فان تشجيع بقاء    ،الطابع العام لهذه المنطقة سكني ونقترح أن يبقي كذلك 

أو مساعدتهم لتحسين ظـروف العـيش مـن         ) ترميم وقائي (مباني من الخارج    العن طريق ترميم    
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هي من أولويات العمل فـي هـذه        ) إضافة مطبخ أو حمام مثلا    (الداخل وتحسين مستوى الخدمات     

 . المنطقة

D.                 تشجيع السكن في المباني التاريخية المهجورة داخل المنطقة من خلال ترميم المباني مـن الخـارج

كحـوش  ) خاصـة /شراكة عامة (وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيذها من قبل المالك          

  مع إمكانية استخدام الغرف في حوش أبو عواد كسكن طلاب أو نزل فنانين تديره مؤسسات               ،الكيلة

ثقافية وتعمل على تخصيص الغرف المدارة من قبل المؤسسات المختلفة والفناء أو الفراغ الوسطي              

 .من السنةمعينة لاستضافة حدث ثقافي أو فني خلال فترة 

E.       يستخدم من قبل السكان المحيطيين من نـساء          الذي تعريف منطقة المدخل الغربي لحوش أبو عواد 

 ،طه وزراعة النباتات التي يحتاجها السكان فـي جـزء منهـا           وأطفال، وذلك بتنظيف الموقع وتبلي    

 .  بالإضافة إلى زرع شجرة بدل شجرة التوت التي تمت إزالتها من الموقع

F.   الواقعة شرق وشمال المنطقة بزرعها بـأنواع مختلفـة مـن الأشـجار              تشجير الأراضي الفارغة 

اقتراح تصاميم لمباني حديثة لأغراض      لحين تنفيذ التوسع العمراني المقترح، والعمل على         والنباتات

السكن فيها بشرط أن لا يزيد عدد الطوابق عن طابقين من متوسط ارتفاع قطعة الأرض الطبيعي،                

في هذه  ) المناطق غير المنية  (كبر قدر ممكن من الفراغ      أمع تقليل النسبة المؤوية للبناء للإبقاء على        

 .  المنطقة

G.    بعض المباني الحديثة والإضافات القائمة حالياً لتتناسب والنسيج        تصاميم مقترحة ل  تجهيز  العمل على

 .المعماري التقليدي للمنطقة التاريخية وهوية المكان

H.  اقتراح حديقة صغيرة)Pocket Garden(  وزرعها بأشجار ونباتات مختلفة مع إضافة عنـصر ،

 معرشات خـشبية علـى      إضاءة، وذلك في المنطقة المقابلة لمبنى بسام أبو عواد الحديث، وتصميم          

 .  الأسطح المجاورة لاستخدامها من قبل السكان المحيطين

   

 :)7(منطقة رقم ال 

مرورا بالخان المملـوكي  ) 9منطقة رقم ( وهي منطقة تصل ما بين مدخل منطقة الساحة الرئيسة العامة    

، إلى بداية المنطقة السكنية     )اوالذي يعتبر نقطة جذب رئيسة فيه      ،الموقع الأثري الوحيد في المنطقة التاريخية     (

تحتوي هذه المنطقة على الجزء الأكبر مـن        ). حوش أبو عواد  (في الجهة الشمالية الشرقية للمنطقة التاريخية       

انظر خارطة رقم   ( ووجود العديد من المباني السكنية فيه      ، والذي يتميز بالهدوء النسبي    ،الزقاق الرئيسي الثاني  

 : لمقترحة عليها بالاتيويمكن تلخيص التدخلات ا. )9

 

A.                تخصيص الزقاق ليصبح للمشاة فقط، مع السماح للسيارات باستعماله للـضرورة القـصوى فقـط

 ). الخ... سيارات الإسعاف والاطفائية (
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B.             الأعمال الفنيـة  وإعادة تأهيل الخان المملوكي ليصبح مزارا ومكانا لعرض كافة المنتجات التقليدية .

كمكان لتجمع  ) خلف حوش شاهين من الجهة الشمالية     (خل الخان الجنوبي    واستغلال الساحة أمام مد   

 .الزائرين

C.           تصميم غرفة الكهرباء المقترحة في الفراغ المفتوح المقابل للخان بحيث تكون تحت مستوى الأرض

 .حسين محيطها وزراعة المنطقة ببعض النباتات والأشجار وتلاستغلال سطحها،

D.      التاريخي المهدم في الجهة الشمالية للزقاق مقابـل الخـان المملـوكي            إستكمال بناء وترميم المبنى

 .     واستخدامه إما للسكن أو كمحل تجاري أو مطعم صغير ليخدم أهل المنطقة السكنية المحيطة

E.     واقتراح تصميم ليخدم النـشاطات      ، خاصةً المباني التابعة للبلدية    ،إعادة ترميم وتأهيل الحوش العتم 

 .         ون خيار ثاني لأحد نشاطات أو دوائر جامعة بيرزيتالثقافية أو لتك

F.          أو مـساعدتهم   ) ترميم وقائي (مباني من الخارج    التشجيع بقاء سكان المنطقة فيها عن طريق ترميم

 ).إضافة مطبخ أو حمام مثلا(لتحسين ظروف العيش من الداخل وتحسين مستوى الخدمات 

G.      هجورة داخل المنطقة من خلال ترميم المباني مـن الخـارج           تشجيع السكن في المباني التاريخية الم

 ).    خاصة/شراكة عامة(وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيذها من قبل المالك 

 

 :)8 ( رقممنطقةال 

 وهي منطقة الزقاق الثانوي الغربي الذي يصل بين الزقاقين الرئيسين في المنطقة التاريخية، ويمتد مـن                

 والغرفتيين الشماليتين المطلتين    الزاوية الشمالية الغربية لحوش شاهين    إلى  لتجاري جنوبا حتى يصل     الشارع ا 

تتميز المنطقة بمركزيتهـا وبحركتهـا الدائمـة        . الذي يعتبر من أكبر وأهم أحواش المنطقة التاريخية       و عليه،

 كما تتميز المنطقة بوجـود مقـر        والنشطة كونها تصل الشارع التجاري بالمدخل الشمالي للمنطقة التاريخية،        

، )10انظر خارطـة رقـم      (جمعية تنمية شباب بيرزيت الذي يقع في نهاية الزقاق من الجهة الشمالية الغربية            

 : ويمكن تلخيص التدخلات المقترحة عليها بالاتي

A.                تخصيص الزقاق ليصبح للمشاة فقط، مع السماح للسيارات باستعماله للـضرورة القـصوى فقـط

 .)الخ... الإسعاف والاطفائية سيارات (

B.                 العمل مع جمعية تنمية شباب بيرزيت لتطوير أدائها ونشاطاتها المختلفة وربطهـا بإعـادة إحيـاء

 .وتطوير المنطقة التاريخية وتحسين ظروف المعيشة للسكان وتطويرها

C.         ز طلاب أو لأغراض أخرى كمطعم، أو مرك      لترميم وإعادة إحياء حوش شاهين إما لأغراض سكن ل

 .الخ، كونه يحتوي على عدد كبير من الغرف المنفصلة... ثقافي 
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 :)9(منطقة رقم ال 

 حيث تحتوي على الساحة العامة الوحيدة سـابقاً فـي المنطقـة             المنطقة التاريخية  وهي من أهم مناطق     

لأخرى، وهي التاريخية قبل تشكل ساحات وفراغات نتيجة تهدم المباني أو عناصر النسيج المعماري التقليدي ا      

كما يحيط بالساحة العديد من الاحواش المهمة       .  كانت في السابق مقبرة    ، والتي اكبر واهم ساحة مفتوحة حالياً    

في بيرزيت، بعضها مستخدم كسكن ومعظمها مهجور، كما يوجد العديد من الغرف المهدمة وخصوصا فـي                

ومنطقة تجمع عيون الماء في بيرزيت مـن        على المناظر الطبيعية    تها  تتميز هذه الساحة بإطلال   . حوش قسيس 

جهة الشمال، كما أنها تستعمل حاليا لربط المنطقة التاريخية بساحات دير اللاتين الخلفية التـي تجـري بهـا                   

 وبحركتها الدائمـة أثنـاء   ،كما تتميز بهدوئها النسبي في معظم أيام السنة  . عديد من العروض الثقافية والفنية    ال

حيث تستعمل كمكان لعرض العديد من الحرف والمنتجات والمأكولات         ) أسبوع التراث  (المهرجانات الموسمية 

ويمكن تلخيص التـدخلات    ). 11انظر خارطة رقم    (وكممر إلى ساحة العروض الثقافية الليلة في دير اللاتين        

 : المقترحة عليها بالاتي

A.   والتـي   ،عناصر الخضراء ث تصبح معالمها أكثر وضوحا مع إدخال العديد من ال         يتصميم الساحة بح 

يجب أن لا تحجب المنظر الرئيس للساحة باتجاه الشمال، لتصبح للمشاة فقط، مع السماح للسيارات               

، بالإضافة إلـى تبلـيط      )الخ... سيارات الإسعاف والاطفائية    ( للضرورة القصوى فقط     اباستعماله

خل الحوائط لإزالة الأسـلاك      الساحة بعد وضع كل تمديدات البنية التحتية تحت الأرض ودا          أثيثوت

 . المشوهة

B.  إن الرؤية الأولية لاستخدام الساحة هي أن تكون ملتقى تجمع وتفاعـل اجتمـاعي              : استخدام الساحة

متـداد   كإيومي لسكان المنطقة التاريخية ومحيطها وزائريها، كما انه من الممكن استغلال جزء منها  

 فـي إحـدى الاحـواش أو المبـاني التاريخيـة      خارجي لإحد المطاعم أو المقاهي في حال إنشاءه 

 .  ويمكن استخدامها للنشاطات الموسمية المتعددة. المهجورة لجمال المنظر الطبيعي المقابل للساحة

C.               اقتراح استخدام المباني التاريخية الصغيرة و المهجورة والمطله على الساحة بشكل مباشر كمطعـم

ن المنطقة وزائريها، والذي يمكن الاستفادة منه أيضا        أو كمقهى أو كمحل تجاري صغير، ليخدم سكا       

 .   خلال المهرجانات والنشاطات الموسمية

D.                 فلسطـسن  اقتراح استخدام حوش قسيس وجزء مـن المبـاني المحيطـة بـه كمدرسـة سـيرك  

Palestinian Circus school حيث يجري العمل حالياً ،، وهو مشروع ممول من قبل البلجيك 

 .مها لهذه المدرسةاالكي المباني المراد استخعلى التفاوض مع م

E.          أو مـساعدتهم   ) ترميم وقائي (مباني من الخارج    التشجيع بقاء سكان المنطقة فيها عن طريق ترميم

 ).إضافة مطبخ أو حمام مثلا(لتحسين ظروف العيش من الداخل وتحسين مستوى الخدمات 

F.        ل المنطقة من خلال ترميم المبـاني مـن         تشجيع سكن الطلاب في المباني التاريخية المهجورة داخ

 ).   خاصة/شراكة عامة(الخارج وتصميم الإضافات والأعمال الداخلية ليتم تنفيذها من قبل المالك 
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G.                 السماح بالبناء في قطعة الأرض الفارغة المجاورة للساحة من الجهة الشمالية لارتفـاع لا يتعـدى

إطلالة المنظر الطبيعي المكشوف من الساحة فـي        مستوى الساحة بعد التبليط وذلك للمحافظة على        

 . هذا الاتجاه

 

 :)10(منطقة رقم ال 

 وهي منطقة المدخل الشمالي للمنطقة التاريخية المميزة بمباني تاريخية منفردة يحيط كـلٌ منهـا أرض                

لـشمالي   مزروعة ببعض الأشجار، وتبدأ عند مدخل منطقة الساحة العامة جنوباً وتنتهي بالمدخل ا             اخاصة به 

، أما باقي المبـاني     ن متحف الشعب ومؤسسة بيت التراث     وتستضيف المنطقة كل م   . للمنطقة التاريخية شمالاً  

تتميز هذه المنطقة بوجود انحدار شديد فيها، بالإضافة إلـى          . التاريخية فهي مهجورة وبعضها مهدد بالسقوط     

ما تتميز المنطقة بهدوئها النسبي بـالرغم مـن         ك. انفتاحها على المنظر الطبيعي وعيون المياه باتجاه الشمال       

 : ويمكن تلخيص التدخلات المقترحة عليها بالاتي). 12انظر خارطة رقم (مرور العديد من المركبات فيها

A.              تهيئة المدخل وتعريفه بشكل واضح ليصبح المدخل المباشر للساحة العامة التي ستحتضن النشاطات

ات وعمـل   مشاة والسيار  ال لبلدة، وتهيئة الطريق ليصبح لكل من     أو للتفاعل اليومي للسكان وزائري ا     

  . يلزم من سلاسل أو أسوار وزراعة الأشجار والنباتاتما

B.     خليل كيلة، او السايح أو نبيـل        يخية المهجورة داخل المنطقة كمبنى    تشجيع السكن في المباني التار 

عمال الداخلية ليتم تنفيذها من قبل      فرح، من خلال ترميم المباني من الخارج وتصميم الإضافات والأ         

 ).خاصة/شراكة عامة(المالك 

C.                 العمل مع كل من المؤسسات الموجودة في المنطقة مثل متحف الشعب وبيت التراث من اجل تطوير

 وتحـسين ظـروف     ، وربطها بإعادة إحياء وتطوير المنطقة التاريخيـة       ،أدائها ونشاطاتها المختلفة  

 .المعيشة للسكان وتطويرها

D. زيز علاقة هذه المنطقة من خلال مدخلها بالمشهد الطبيعي ومنطقة عيون الماء الواقعـة شـمال                تع

المنطقة التاريخية، وذلك بزراعة العديد من الأشجار وعمل ممرات للمشاة تربط المنطقة التاريخيـة          

 .  بالمشهد الحضاري والطبيعي المحيط

E.        كن فيها بشرط أن لا يزيد عدد الطوابق عـن          العمل على اقتراح تصاميم لمباني حديثة لأغراض الس

كبر أطابقين من متوسط ارتفاع قطعة الأرض الطبيعي، مع تقليل النسبة المؤوية للبناء للإبقاء على               

 .في هذه المنطقة، مع إمكانية تنفيذ نموذج منها) ناطق غير المنيةالم(قدر ممكن من الفراغ 
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  :حيطة بالمنطقة التاريخيةلمناطق المالسيناريو المقترح ل: ثانياً

  

  :تم تقسيم التدخلات المقترحة على المناطق المحيطة بالمنطقة التاريخية إلى ثلاثة أقسام

 

انظر خارطـة    (– [Proposed Land use Change]استخدامات الأراضي المقترحة : أولا •

  )14 ،13رقم 

اريخية، تم اقتراح توفير مناطق عازلة محيطة بعد دراسة استخدامات الأراضي في المناطق المحيطة بالمنطقة الت

بالمنطقة التاريخية، والتي يكون الهدف الأساس منها ايجاد منطقة لتنظيم التطور العمراني، بما يتناسب والحفاظ 

على البيئة المعمارية والمشهد العام وخط الأفق المشكل للمنطقة التاريخية، ويضمن ذلك أيضا التغلب على بعض 

ي تصنيفات الأراضي المحيطة، التي من الممكن أن تؤثر سلباً على أي مشروع تنمية فيها، إضافة إلى المشاكل ف

عدم تماشي بعض هذه التصنيفات مع القيمة الطبيعية والحقيقية للأراضي المصنفة، حيث تم اقتراح مجموعة من 

  :التعديلات كالتالي

نطقة التاريخية وجنوبها، مـن منطقـة       اقتراح تحويل المنطقة المحاذية، التي تقع شمال الم        

، والتغيير يتعلق بشكل خاص بارتفاعات 1بأحكام  خاصة   "  ب"إلى منطقة سكن    " ب"سكن  

المباني التي لا يجب أن تتعدى طابقين فوق مستوى الشارع كحد أقصى، مع زيادة النسبة               

 .المئوية للبناء كنوع من انواع التعويض على الخسارة في عدد الطوابق

إلى " ب"قتراح تحويل المنطقة التي تقع شمال شرق المنطقة التاريخية من منطقة سكن  ا 

، نظرا للإطلالة الجميلة من هذه المنطقة، والرغبة في 2بأحكام خاصة " ب"منطقة سكن 

المحافظة على الطابع الريفي للمنطقة، واتصالها 

بالطبيعة، بحيث لا يتعدى ارتفاع المباني 

ى الشارع مع مراعاة البناء الطابقين فوق مستو

على طرف قطعة الأرض، بحيث تترك مسافة جانبية جيدة بين المباني التي تطل على 

الجهة الشرقية لبيرزيت، والتي تحتوي على إطلالة على المشهد الطبيعي وعلى مصاطب 

 .الزيتون، على ان لا يتجاوز ارتفاع السور المحيط بقطع الأراضي مترا واحدا

ويل منطقة محيط حرم جامعة بيرزيت القديم من تصنيف تجاري مركزي إلى اقتراح تح 

منطقة تجاري بأحكام خاصة، بحيث تستوعب أنشطة ثقافية وترفيهية تتكامل مع أنشطة 

الحرم الجامعي القديم، مثل مقاهي انترنت ومقاهي ومطاعم، وأن لا يتجاوز ارتفاع المباني 

بأحكام " ب"منطقة في محيطها الجنوبي كسكن عن الثلاثة طوابق، واقتراح تصنيف ال

 .خاصة، وبارتفاع لا يتعدى الطابقين، مع ارتداد كاف لحديقة أمامية وخلفية
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 )15( انظر خارطة – [Circulation]ثانياً  الطرقات ومحاور الحركة  •

 :تم اقتراح إجراء التعديلات التالية

A.      تحويل الطرق المحددة بـA    أكثر منها موجهة لحركة المركبات       كطرق موجهة لحركة المشاة 

[Pedestrian Oriented]  وهذا يعني إعادة تصميم أبعاد الشوارع وتوسيعها من جانـب ،

م من جهة ومتر واحد في الجهة المقابلة مع تبليط الأرصـفة             3واحد، ليصبح الرصيف بعرض     

حيطـة  وتأثيث الشارع من إضاءة وتشجير وغيره، إضـافة لطبيعـة تـصميم الفراغـات الم              

والإطلالات التي تعزز حركة المشي والمرور من خلالها، حيث تتركـز المنـاطق الـسكنية               

 .والترفيهية والمناطق الخضراء والاطلالات على المشهد الحضري

B. تحويل  الطرق المحددة بـ Bلحركة المركبات أكثر منها للمشاة ] Vehicles Oriented[ ،

 وطبيعة الفراغات المحيطـة بـه، حيـث تتركـز           وهذا بالتأكيد سينعكس على تصميم الشارع     

 .النشاطات التجارية والثقافية وحركة المواصلات العامة الحالية

C.                 تصنيف جميع الأزقة والممرات داخل المنطقة التاريخيـة وتـصميمها لخدمـة المـشاة فقـط

[Pedestrians Only]   مع قدرتها على استيعاب حركة المركبات في أوضـاع الطـوارئ ،

 .لخدمات فقط، ما عدا الجزء الشرقي المحدد باتجاه سير واحدوتوفير ا

D. تحويل منطقة مدخل المنطقة التاريخية الجنوبي إلى منطقة حركة سيارات باتجاه واحد. 

E.             اقتراح موقف للسيارات الخاصة بساكني المنطقة التاريخية في الجهة الشرقية، وتحويل الشارع

  .الخارطةإلى طريق باتجاه واحد، كما هو موضح في 

F.      اقتراح مواقف للسيارات الخاصة[Parking]         عند المداخل الرئيسة للبلدة القديمـة، بعـضها ،

  .[Underground Parking]تحت الأرض 

G.        اقتراح  محطات توقف للمواصلات العامةStations        موزعة بطريقة تغطي جميـع الطـرق 

  . المؤدية للمنطقة التاريخية

  

 Proposed] للمنـاطق المحيطـة والمؤديـة للمنطقـة التاريخيـة     الاستخدامات المقترحـة : ثالثاً •

Functions Intervention] – 16( انظر خارطة( 

تم اقتراح بعض التدخلات على الوضع الفيزيائي أو الوظيفي لمناطق محددة في المنطقة المحيطة أو من أجل                 

  : تفصيل التدخلات المقترحةتحسين وتطوير محيط المنطقة التاريخية في بيرزيت وحدودها، وفيما يلي 

تصميم يافطات مقروءة تشير إلى اتجاه المنطقة التاريخية لتعريف الزوار بمكان المنطقة التاريخية  .1

  .والاتجاه إليها، ووضعها في الاماكن المقترحة على الخارطة



 14

كجلسات ذات إعادة استخدام المباني القديمة المهجورة المحددة كمطاعم أو مقاهي والاستفادة من سطحها  .2

إطلالة على المناظر الطبيعة، طبعا بعد تسوية مشكلة الملكية الخاصة لهذه المباني، مثل البيت الموجود 

، وذلك لتشجيع استخدام هذا الشارع المؤدي إلى مدخل المنطقة التاريخية 12 حوض 301على قطعة 

 .الجنوبي الرئيسي المميز بجمال المشاهد والإطلالات الطبيعية

ظ على السلاسل والأشجار لتأكيد التوجه نحو المنطقة التاريخية، والتي تزيد الشعور بقرب المتجول الحفا .3

 . من المنطقة التاريخية

العمل على إعادة استخدام حرم الجامعة القديم كفرع لأحد الأقسام أو الدوائر التابعة للجامعة أو كملتقى  .4

، لتجذب بعض شرائح طلبة ومعلمي )ات ثقافيةنشاط(لرابطة الخريجين أو كمعارض ومتاحف دائمة 

وتفعيل الربط، والتكامل بين الأنشطة المقترحة فيها . الجامعة لتنشيط الحركة نحو المنطقة التاريخية

 .والأنشطة المقترحة داخل المنطقة التاريخية

يشمل ذلك محطة تأهيل المنطقة الواصلة بين دير اللاتين والمدخل الغربي الرئيس للمنطقة التاريخية، و .5

/ اتجاه واحد(تنزيل وتحميل للركاب، ومعالجة الساحة أمام المدخل الجنوبي، وتحديد حركة المرور 

 .، ومعالجة علاقة مداخل المباني التاريخية الشمالية  بهذا الجزء من الشارع)باتجاه للبلدية

، عدا عن إمكانية بناء )العجزةملجئ ( اقتراح عدم بناء طوابق إضافية على المبنى التابع للبروتستانت  .6

خدمات المطعم على مستوى الطابق الأرضي وبالترسيم بالشكل، والتفاوض معهم على استغلال سطح 

، وقد تم تسوية الأمر مبدئياً مع إدارة الكنيسة، على ان يتم نقل مبنى )أو لمقهى(البناء كساحة تابعة له 

 .المنطقة التاريخيةملجأ العجزة الذي كان مخططاً لبناءه إلى قلب 

الحفاظ قدر الامكان على المناطق الخضراء المحيطة بشرق المنطقة التاريخية، والحفاظ على مشهد  .7

 .مدخل المنطقة التاريخية الشرقي

تعزيز منطقة المدخل الشمالي للمنطقة التاريخية، والحفاظ على المناطق المشجرة وتبليط وتهيئة المدخل  .8

 تخدم منطقة التجمع، إضافة إلى توفير محطة توقف للمواصلات العامة وتوفير بعض الجلسات التي

 .لسكان وزوار البلدة

 ويصل منسوبه لمستوى الشارع فقط، بحيث undergroundبناء مبنى يستعمل كموقف سيارات  .9

على زاوية ] Platform[يستغل سطحه كمنصة مطلة على المشهد الطبيعي، ومدخل المنطقة التاريخية 

 .12 حوض 120قطعة 

 حوض 136، 135المحافظة على التكتيل الشجري واعادة استخدام المباني القديمة المهجورة في قطعة  .10

 كمراكز ثقافية أو اجتماعية أو خدماتية أو سياحية وتفعيلها لنشاطات مختلفة مع المناطق الخضراء 12

 .المحيطة

 


